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基隆港北櫃場租賃經營契約 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
甲 方：臺灣港務股份有限公司基隆港務分公司 

乙 方：  

契約期間 ：華民國 ○○○年○○月○○日起至○○○年○

○月○○日止  

草案 
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一、 承租人○○（以下簡稱乙方），向臺灣港務股份有限公司基隆港務

分公司（以下簡稱甲方）租用基隆港北櫃場(西 22-24 碼頭前線

及其後線場地與相關設施) ，為經經營櫃櫃散站使用用，經方方 

議訂立本租賃契約，以資信守。 

第一節  租賃經營標的及範圍 

二、 本案契約標的如下： 

甲方提供下列標的 （本契約以下稱稱經租租賃」））供乙方租用 ： 

(一) 土地：面積共 103,402.4 m
2
（平面圖如附件 1）。(★面積及平

面圖僅供參考，實際出租範圍及面積，將依得標廠商實際規劃

動線及本公司整體配置需求，於決標後由本公司核定經準★) 

土地標示 
面積(㎡) 

市(縣)區(鄉鎮) 段 地號 

基隆市華山區 新仙洞段 

19 88,330.97 

19 5,193.01 

19-1 1,065.53 

23-1 6,531.27 

23 2,095.23 

20 186.39 

(二) 設施及用用範圍：西 22、23 及 24 號碼頭前線及其後線場地、

辦公室等商港設施（用用範圍如附件 1、清冊如附件 2）。 

第二節  契約期間暨租賃」點交與建置 

三、 租賃期間自國 （以下同）○年○月○日（即租賃期間開始日，下

稱起租日）起至○年○月○日止，共計 10 年。 

四、 租賃」點交與建置： 

(一) 乙方得採一次或分次辦理租賃」點交： 

1. 若採租賃」一次性點交，原則於起租日起 6個月內，以現

況一次全部點交。 

2. 若乙方因業務需要申請租賃」分期分區點交，乙方得自簽

約日起 1個月內，書面方式向甲方提送租建置計畫），並

經甲方審核同意後始得辦理；租賃」點交至多得分三期辦

理： 
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(1)第一期點交範圍原則經西 22 至 23 碼頭前線及後線區

域(如附件 1第一期點交區域)，並自起租日起 6個月

內完成點交。 

(2)其餘租賃」至多得分二期辦理點交，並於起租日起 1

年內完成點交。 

3. 逾前述點交期限翌日起，視同完成點交，並依第六條給付

租金費用。 

(二) 租賃」建置總辦理期程，乙方應自第一期點交日起計 1年內

完成所有分期分區建置： 

1. 租賃」建置總辦理期程如因故無法於前開期限內完成者，

乙方應於期限屆滿前以書面詳述具體理由報經甲方同意後

始得展延，惟展延以 2次經限，每次展延期間不得超過 3

個月。 

2. 逾前述展延期限翌日起，視同全區營運，並依第六條營運

期給付租金費用。 

第三節  租金及管理費之計算、調整及繳納方式 

五、 港埠費率：乙方承為之櫃櫃裝卸儲轉為業除依交通部核定 際商

港港埠業務費之項目及費率上限標準表之規定向航商(櫃主)收取

各項櫃櫃輪業務費用(櫃櫃輪碼頭碇泊費除外)外，不得再以其他

名目向航商(櫃主)收取額外之費用。甲、乙方方並按下列原則收

取： 

(一) 港灣業務費：均由甲方收取。 

(二) 碼頭通過費：乙方承攬之櫃櫃輪其碼頭通過費由乙方收取，但

甲方指泊之其他公司輪船，其碼頭通過費由乙方與甲方各收取

二分之一。 

六、 租金與管理費及橋式起重機等價購： 

(一) 乙方給付甲方下列租金及管理費： 

1. 土地租金：自點交日起 ，乙方應依所點交之土地面積，按 103

年 10 月 23 日核定之每平方公尺區段值 11,500 元，依年費

率 5％給付，每年租金新臺幣（以下同）59,456,380 元整 。 
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2. 設施租金：自點交日起，按每年租金 118,034,231 元整給付

。 

(1)建置期：經甲方核定屬建置計畫範圍之租賃」，期間內得

免計設施租金，其餘非屬建置計畫範圍之租賃」，於點交

日起計收設施租金。 

(2)營運期： 

自開始實際營運之日起 3年內，給予每年 3,900 萬元之優

惠折扣，如未全區營運，設施租金及優惠折扣按實際營運

用用之土地面積占全部契約土地面積之比例計算之。 

前項所稱開始實際營運之日，係指本契約土地範圍內首次

發生實際營運之日，不因後續分期、分區點交或營運而重

新起算。 

自開始實際營運之日第 4 年起，設施租金恢復原價

118,034,231 元計收，鼓勵業者提升櫃量，前一年度之運

量達以下運量級距，給予設施租金優惠折扣，超過

460,000TEU 則不給予設施租金優惠折扣。 

運量級距 給予設施租金之折扣比例 

300,000 TEU 以上-未達 350,000 TEU 3% 

350,000 TEU(含)以上-未達400,000 TEU 4% 

400,000 TEU(含)以上-460,000(含) TEU 5% 

3. 管理費： 

(1)固定管理費：自點交日起，每年經○○○元整(★依實際

競標時所填列之金額經主★)，依土地點交日之百分比計

算固定管理費。未滿 1年則以其實際點交日數換算比例計

算。 

(2)變動管理費：自首次營運日起，每年度(1/1-12/31)依進

、出口、轉口(運)櫃每 TEU 管理費單價乘以櫃量計收。 

I. 進、出口櫃：每 TEU 單價 193 元 

II.轉口、轉運櫃：採累進階梯式計收，級距如下： 

第 1 TEU(含)- 未達 5,000 TEU：每 TEU 單價 143 元 
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第 5,000 TEU(含)以上- 未達 10,000 TEU：每 TEU

單價 120 元 

第 10,000 TEU(含)以上：每 TEU 單價 100 元 

III. 最低保證運量：300,000 TEU。若實際營運量低於

保證運量時，則依當年度進、出口櫃之變動管理費

之單價補足保證運量之差額，首次營運年未滿 1年

則依比例計算。 

(3)櫃櫃裝卸管理費： 

項目 進出口櫃 

(含翻倉櫃) 

駛進駛出櫃 備註 

不足 40

呎 

40 呎以

上(含) 

不足 40

呎 

40 呎以

上(含) 

轉口、轉運及

空櫃櫃免繳

裝卸管理費 櫃櫃裝卸

管理費 
30 60 15 30 

4. 橋式起重機、門式起重機(均含配件) ，價購金額388,507,836

元(未稅，詳如附件 3(一)設施清冊)： 

(1)BC-222 橋式起重機：88,328,261 元 

(2)BC-223 橋式起重機：91,446,907 元 

(3)BC-237 橋式起重機：91,706,184 元 

(4)門式櫃櫃起重機 RT-221：23,374,381 元 

(5)門式櫃櫃起重機 RT-222：20,617,769 元 

(6)軌道走行門式櫃櫃起重機 RT-231：25,472,013 元 

(7)軌道走行門式櫃櫃起重機 RT-232：28,137,443 元 

(8)橋式起重機防颱配件、軌道及高壓電纜等配件：

19,424,878 元 

5. 承租區內其他相關設施價購金額 30,696,118 元(未稅，★附

件 3(二)★) 

(二) 租金與管理費之調整： 

1. 土地租金：契約期間內，區段值、費率或計費方式有調整時

，自調整日起隨之調整。 
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2. 設施租金不予調整，但設施如有變動時另議。 

3. 管理費： 

(1) 固定管理費：依實際競標時所填列之金額不予調整。 

(2) 變動管理費：變動管理費計算期間經每年 1 月 1 日至 12

月 31 日。變動管理費單價以每 3年調漲 2%經基準，並自

甲方通知日之當年度 1月 1日起調整。 

七、 租金與管理費及橋式起重機等價購款之收取： 

(一) 土地租金、設施租金及固定管理費以 3個月經 1 期，每期計收

1次，由甲方於每年 1 、4 、7 、10 月 15 日前寄發計費單，乙方

應於每年 2、5、8、11 月 25 日前給付。 

(二) 變動管理費、櫃櫃裝卸管理費以 1個月經 1期，每月按乙方實

際營運量(TEU）計收 1 次，乙方應於每月 10 日前依甲方要求

格式將前一月份實際營運量(TEU）資料寄送甲方或透過甲方資

訊系統線上即時傳輸方式寄送，供甲方於每月 15 日前寄發計

費單，乙方應於次月 25 日前給付。 

(三) 乙方如未於第四條期限前向甲方申請並會同完成租賃」點交

為業，期限到期日翌日起（遇例假日得順延之），乙方應自該日

起計繳原約定面積計算之土地租金、設施租金及管理費，甲方

並得要求乙方於指定期日會同辦理點交租賃」，惟如乙方拒絕

於該日會同甲方辦理租賃」點交為業，必要時，甲方得逕行終

止本契約收回租賃」，並無條件沒入履約保證金。 

(四) 橋式起重機、門式起重機(均含配件)價購金額388,507,836元，

乙方得採一次或分期給付： 

1. 若採一次給付，乙方應自起租日起 1 年內向甲方 1 次支付

價購款，依甲方開立之計費單繳納。 

2. 若採分期給付： 

(1)以 3 個月經 1 期，每期計收 1 次，由甲方於每年 1、4、

7 、10 月 15 日前寄發計費單，乙方應於每年 2 、5 、8 、11

月 25 日前給付，乙方最遲應自起租日 1 年之翌日起分 9

年分期攤還(每期還款金額，如下表) ，前 5年免計利息，
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第 6 年起依未攤還餘額採決標日之臺灣銀行 3 年期定期

存款牌告利率計息。 

(2)乙方得提前給付未攤還款項，各期應繳金額由甲方重新

核計，乙方應依甲方計費單金額繳納。 

年度 還款期間 期數 累計還款比例 
每期還款金額

(元) 

期間還款總金額

(元) 

第 1-3 年 第 1期-第 12 期 12 20% 6,475,131  77,701,572  

第 4-5 年 第 13 期-第 20 期 8 45% 12,140,870  97,126,960  

第 6-7 年 第 21 期-第 28 期 8 75% 13,112,139  104,897,112  

第 8-9 年 第 29 期-第 36 期 8 100% 13,597,774  108,782,192  

合計         388,507,836  

(五) 承租區內其他相關設施價購金額 30,696,118 元，乙方應自起

租日起 1年內向甲方 1次支付價購款，依甲方開立之計費單繳

納。 

八、 乙方應依甲方所開計費單於規定期限內向指定處所給付，逾期不

付以違約論。乙方地址變更時，應即通知甲方更正，如不通知致甲

方依契約所載地址寄發計費單被退回者視同計費單已寄達。乙方

逾期給付時應依下列各款所定級距給付懲罰性違約金： 

(一) 未滿 1個月者，照欠額按日加收千分之一。 

(二) 1 個月以上未滿 2個月者，照欠額按日加收千分之二。 

(三) 2 個月以上未滿 3個月者，照欠額按日加收千分之三。 

(四) 3 個月以上，照欠額按日加收千分之四。 

前項各款期間之計算係依國法規定。 

乙方於每年 2、5、8、11 月 10 日前仍未接到計費單者，應即通知

甲方補單，乙方逾期未通知甲方補單而致遲延給付者，比照前項標

準計收懲罰性違約金。乙方於接到計費單後如有異議應於 7日內向

甲方提出更正，逾期視經同意甲方之計算結果。 

乙方所繳金額不足清償依本契約已發生各項應繳之租金、費用、懲
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罰性違約金時，應先抵充懲罰性違約金，次充費用，次充利息，次

充原本。 

第四節  營運為業規定 

九、 船席調配會議除星期例假日及 定假日外，由甲方每日統一召開，

乙方應派員參與船席調配會議。乙方於承租碼頭範圍內，得依實際

營運需求及客戶需求自行安排所承攬船舶之船席用用，並依甲方

租基隆港船舶繫泊為業要點）相關規定辦理。遇船席有空檔時，甲

方得依前述租要點）規定指泊其他船舶，乙方不得拒絶。指泊至承

租區之一般櫃輪(非櫃櫃輪)，由基隆港站雜櫃船櫃」裝卸承攬業

者承為，惟該船舶上之櫃櫃，若經船方(櫃主)要求乙方承為，乙方

不得拒絕，其裝卸儲轉費在不高於租 際商港港埠業務費之項目及

費率上限標準表）規定之上限內，由方方自行 商之。 

十、 有關櫃櫃裝卸及儲轉業務由乙方自行負責經營管理，並接受甲方

之督導。如因乙方為業不慎所發生之一切損害概由乙方負責。若船

舶為業發生事故，應依租臺灣港務股份有限公司基隆港務分公司轄

屬港區船舶撞損港埠設施處理為業程序）等相關規定辦理。 

十一、 乙方如發生重大勞資糾紛、公司改組、重整或清算等事故時，應

盡速向甲方告知，並將發展情形隨時向甲方報告。 

十二、 租乙方於各項工程施工及營運期間內，應遵照環保法令辦理環保

工為，如有違反情事遭致環保等相關主管機關處罰（分）時，概

由乙方負責，罰鍰亦由乙方繳納。另因環保及其他原因招致抗議

或阻撓致無法營運，乙方應立即與陳情、抗爭國眾 調，必要時，

應主動停止為業。至於停止為業或 調期間所需之費用及損失，

均由乙方自行負擔。 

若有發生污染違規，遭主管機關處分或國眾抗爭等情事，概由乙

方負責處理，並應負擔損害賠償責任及行政處罰。如致甲方受到

損害或損失，應負責賠償。 

十三、 租賃區域之管制與出入有關規定： 

(一) 租賃區域範圍內有關之安全管制設施由乙方自行負責。 

(二) 乙方管理租賃區域時，應注意不得妨礙及影響碼頭管制區之安
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全管理，並應配合管制區之管制。 

(三) 租賃區域門哨之櫃櫃（」）管制與出入控管，乙方應依海關相

關規定，自行負擔相關費用建置符合需求之軟硬體設備，且其

軟硬體設備之操縱，需由甲、乙方方方 調以符合未來規劃之

門哨管理系統管控出入。 

十四、 乙方應提供下列資料供甲方追蹤及統計： 

(一) 乙方應於裝卸為業完成後三日內之裝卸資料登錄於甲方指定

之電腦連線方式提報櫃」裝卸動態日報表、櫃」裝卸船工為證

明書（一船一案）包含翻艙櫃、出口空櫃等相關資料。若甲方

資訊系統功能有所修正或增減，乙方應依甲方修正或增減後之

傳輸、鍵入方式，提供相關為業資料。 

(二) 每艘船完工後 7日內提送裝卸積載圖、基隆港櫃櫃船裝卸資料

表、進、出口櫃櫃清單及海關製為之出口空櫃表報。 

(三) 按月、按年將上一個月及上一年之營運資料（含靠泊船舶名稱、

靠離泊時間、開完工時間、為業方式、為業量、進存量、進存

延櫃天數等資料，必要時甲方得增加所需之資料內容）提送甲

方。 

上述乙方應提供之裝卸及營運資料如乙方拒不提供，或經甲方

催交仍不提報者，依契約第三十五條辦理，甲方得停止指泊船舶

靠泊乙方承租碼頭為業。乙方若有短、漏報裝卸櫃數之情事，一

經查獲，甲方得按實際短、漏報櫃數加收方倍之管理費。 

第五節  租賃經營標的之用用、管理與維護 

十五、 乙方不得儲放 家法令禁止之違禁品。 

非經甲方書面同意，乙方不得在承租範圍內進行契約約定以外之

為業及進儲下列危險」品： 

(一)  際海運危險品準則（IMDG CODE）所列九大類危險品。 

(二) 環境部公告列管之毒性及關注化學」質。 

前項同意之方式，乙方應提危險」品儲放管理計畫予甲方審查通

過並經交通部航港局備查後始得經之，惟進儲」品之為業及管理

應依該計畫辦理，如有異動應隨時滾動修正及提報送核。 
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如涉建」存放公共危險」品，乙方須委託消防設備師依租公共危

險」品及可燃性高壓氣體製造儲存處理場所設置標準暨安全管

理辦法）及租各類場所消防安全設備設置標準）等相關法令檢討

建」消防設施。 

十六、 乙方租用之碼頭有空檔時，在不影響乙方為業及修護保養之原則

下，甲方於通知乙方後，得指泊其他船舶靠泊。 

十七、 乙方對租賃」應盡善良管理人之注意義務，遇有第三人毀損時，

乙方應即進行災害應變並通知甲方（如有船隻撞損碼頭情形，並

應即時通知交通部航港局做成海事報告），由甲方責由第三人負

責修復或賠償。若有涉及乙方之營運損失，應由乙方依其所失之

營運利益向第三人求償。 

乙方未盡善良管理人之注意義務或違反第一項通知義務時，應賠

償甲方一切損失，如導致第三人向甲方求償時，應由乙方負全責，

且乙方應用甲方免於受到任何損害，並對甲方遭受求償所致之損

害或損失賠償甲方。 

十八、 租賃」之變更限制： 

(一) 乙方應現況用用租賃」，不得自行變更。如因為業需要須予改

善、變更或增減設施，應事先獲得甲方書面同意後始可辦理，

且不得要求任何補償。 

(二) 乙方違反前款約定，經甲方通知限期回復租賃」原狀而未回復

時，甲方得逕行回復租賃」原狀，因此所生相關費用完全由乙

方負擔，乙方不得提出異議，如致甲方受有損害或損失，乙方

應另行賠償。 

(三) 乙方於契約到期時，或契約到期前停止租用時，應將租賃」回

復原狀，但經甲方認有保留必要者，乙方應無條件將經改善、

變更或增減設施之租賃」交還甲方，且不得要求任何補償。 

(四) 乙方就租賃」改善、變更或增添之設施，除另有約定外，所有

權無償歸屬甲方。 

(五) 乙方於施工前，應向甲方申請港工為業同意，並依法令辦理相

關事項；於未取得港工為業同意（許可）及建造執照前，不得
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進行施工。 

乙方若欲拆除租賃」，應報經甲方同意，由甲方完成報廢為業

後，乙方始得申請拆除執照及港工為業同意書以辦理拆除為業，

乙方並應給付甲方租賃」報廢損失金額（依甲方書面通知之金

額經主），及負擔相關拆除費用。 

十九、 租賃」之維修養護： 

(一) 租賃」之保養、維護（含油漆）及修繕均由乙方負責，乙方須為

定期巡查及保養檢修，並應做成紀錄(掃描附件 4 QR Code 登入

港灣設施維護管理系統之平時巡查紀錄表行動版填寫)及接受

甲方檢查。 

另如租賃」經自然損耗或已逾用用年限致不堪用用，倘業具安

全疑慮時，甲方得逕行減租該租賃」並予以拆除，乙方不得異議；

其餘經方方會勘及依據乙方定期巡查保養檢修經甲方檢查之紀

錄後，認定乙方已盡善良管理人之責任，其修繕或汰換更新方式，

由方方另行議定之。 

(二) 租賃」有應修繕之情事，經甲方發現後，甲方得通知乙方於一定

期間內完成修繕，乙方未於甲方所定期間內完成修繕時，甲方得

不經通知，逕代經修繕，並由乙方負擔所有修繕費用。 

(三) 租賃」主要構造發生損壞或因其他因素致主要構造有發生損壞

之可能時，乙方應於發現後即時通知甲方，經甲方認定該損壞非

可歸責於乙方後，由甲方負責修繕。甲方應於修繕完成後通知乙

方，乙方於接獲通知後，如未於 1個月內以書面通知甲方仍有未

修復事項時，視經乙方同意甲方已完成該次修繕為業。 

(四) 租賃」主要構造發生自然損耗或已逾用用年限致不堪用用情形，

乙方應通知甲方進行修繕，但如乙方延誤或怠於通知甲方，而造

成租賃」損壞擴大時，甲方得向乙方請求賠償損失。 

(五) 乙方違反前四款之任何義務，導致甲方受有任何損害或損失，乙

方應賠償之（包括且不限於甲方所支付之費用、罰鍰、律師費、

規費、損害、損失或賠償）。 

二十、 乙方對承租之各項設施，應盡善良管理人之注意義務，遇有船隻
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撞損碼頭及其他設施，乙方除應即時通知甲方外，並應負責將損

壞之設施修繕復原，相關修繕費用由乙方自行負擔，但乙方得請

求甲方將對肇事船隻所得主張之賠償請求權讓與乙方，此外均不

得對甲方經任何主張。倘涉及營運損失部份，應由甲、乙方方各

自依所失之營運利益向肇事船隻求償。 

若前述修繕費用巨大，乙方得檢具具體理由送請甲方 商處理方

式。有關費用及方方所失利益仍依前項程序向肇事船隻求償。 

第六節  環保、消防、職業安全衛生、治安與保全 

二十一、 乙方應遵守本契約及治安、保全、安全、環保、職業安全衛生、

消防及管理等有關法令及港區規定，如因可歸責於乙方之情事，

致生損害他人或甲方權益時，由乙方負所有損害賠償或補償責

任且應儘速與受害人 調解決，並將結果副知甲方。如受害人

逕向甲方請求賠償或補償，乙方應依甲方通知，於甲方指定期

限前，出面處理完竣。如乙方未於甲方指定期限前處理完竣，

應賠償甲方所受損害及損失（包括且不限於甲方所支付之費用、

罰鍰、律師費、規費、損害、損失或賠償）。 

二十二、 有關環境衛生維護管理規定： 

(一) 乙方應負責契約標的範圍環境之清潔及秩序，不得任意堆積垃

圾或其他廢棄」，不得任意排放廢污水於港域內，並遵守有關環

保法令規定，如有違反，甲方得依有關法令規定向相關主管機關

檢舉或移送交通部航港局裁處。 

(二) 乙方用用土地或水域，應依環保法令盡善良管理人之注意義務。

若有污染行經，而致土壤或水域污染」濃度有超出租土壤污染管

制標準）、租地下水污染管制標準）、租放流水標準）或租海洋環境

管制標準）之情事，該等土壤或水域受損、污染」清運、土壤或

水域復原等相關不利後續用用事宜等費用或損失，均應由乙方

負責。 

(三) 未經甲方書面同意，乙方不得在契約標的範圍內任何處所懸掛

旗幟、張貼、設置廣告或類似之設計。 

(四) 契約標的範圍周邊環境之景觀維護規劃，應由乙方參考甲方全
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港綠化為業負責配合辦理。 

二十三、 消防設施由乙方依消防法規設置、更新、維護及辦理每年度消

防安全設施檢修申報，乙方並且經實際支配管理權人。契約標

的範圍內如有從事燒焊或熔切，應向甲方申請許可，並經甲方

書面同意後始可施工。 

二十四、 各類災害通報及港區安全相關規定： 

(一) 契約標的範圍內概由乙方負責，乙方及其承攬廠商等如有發生

災害防救法所稱之災害，應立即主動通報甲方；如遇有職業災害

或其他等事故致人員傷亡時，除應採取必要急救、搶救及相關防

災、救災等措施外，須將事故發生經過立即向甲方通報，並依相

關法令規定於 8 小時內通報當地勞動檢查機構及交通部航港局

當地航務華心，且乙方及其承攬廠商應負雇主之完全責任，概與

甲方無關。 

(二) 基於維護 家資源及港區為業安全，乙方應依甲方所訂定各項

防災、防颱、防震措施及災害應變、演訓為業規定確實辦理。 

(三) 經維護港區之設施及為業安全需要，乙方應配合甲方提供或介

接碼頭岸際及其前方水域監控（視）畫面；如乙方無架設現場監

控(視)設備或因故無法提供介接現場監控(視)畫面者，乙方應

配合甲方擇定合宜地點設置監控（視）設備，並提供相關 助(如

電力供應等)。 

(四) 經確保為業流程及場地設施、設備之安全，乙方應遵守甲方事前

所告知之場所、設備危害因素(如附件 5)及現場告示牌、各項公

告等安全衛生相關注意事項。 

(五) 乙方應擬訂、規劃、推動職業安全衛生自主管理與承攬廠商管理，

並採取防止職業災害必要事項。對於其承攬廠商進入契約標的

範圍為業時，應實施事前之工為環境與危害因素告知，並要求遵

守職業安全衛生法及其相關規定與應採取防止職業災害之必要

措施。乙方如有違反法令及契約規定事項，除依本契約第三十五

條規定辦理外，甲方得檢具違規事項（含照片），移送交通部航

港局當地航務華心或當地勞動檢查單位裁處。 
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二十五、 乙方如於契約標的範圍內設置資通訊產品傳播影像或聲音供

不特定人士直接收視或收聽，皆不可用用危害 家資安之產品，

如非用用危害 家資安產品，亦應控管資安風險。 

二十六、 乙方如因第二十一條至第二十五條規定之任何情形或事故，導

致甲方因此遭主管機關經限期改善或罰鍰之處分，乙方應負責

辦理並賠償甲方之損失，如造成第三人之損害，應由乙方負責

賠償。如致甲方遭受求償，或受有任何損害，乙方亦應賠償之

（包括且不限於甲方所支付之費用、罰鍰、律師費、規費、損

害、損失或賠償）。 

本節其他補充約定詳附件 6租基隆港區環境管理注意事項），

如與第二十一條至第二十五條約定不一致時，依本項附件內容

辦理。前述附件如有修正，另以書面通知方式辦理。 

二十七、 租賃區域範圍內因為業需要所需(包含但不限)裝卸工具（引進

現代化電氣設備）、為業人力、場地鋪設、劃線、照明、交通

標誌、標線、電信、管理及其他應辦事項由乙方自行負責。 

第七節  稅捐、水電、保險 

二十八、 在契約期間內，本契約之各項租金、管理費、懲罰性違約金及

價購金額等均未含營業稅，營業稅由乙方負擔，除另有約定外，

所有稅捐（房屋稅及地價稅除外）、規費及其他費用等均由乙

方負擔。 

二十九、 乙方所需水電，應自行洽自來水公司及電力公司申請裝設專用

計費水、電表；或向甲方申請增租智慧水、電分表，承租範圍

內之一切水、電費及申裝所需費用（包括但不限於申請用電線

路補助費、配電場所之設置與移除費用等），概由乙方負擔。 

乙方所需之通信設備，應由乙方自行裝設，並逕向相關事業單

位申請接用，承租範圍內之一切通信費及申裝所需費用，概由

乙方負擔。 

乙方於需加裝比流器 、或接用電器（接線）等設備時，應先經

甲方書面同意並確實會同甲方裝設，倘需設置配電場所，應設

置於乙方承租範圍內。 
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乙方若違反第一項及第三項約定裝設，乙方除應依甲方追繳通

知補繳未計繳之水、電費用外，並應按所應補繳之金額加計 1

倍之懲罰性違約金。 

第一項乙方洽自來水公司及電力公司申請裝設專用計費水、電

表及第二項自行向相關單位申請裝設之通信設備，均應以乙方

經用戶名，並於契約屆滿或終止時應辦理過戶或移除。 

三十、 租賃」之保險： 

(一) 乙方應視其營業內容或業務性質投保公共意外責任險，保費由

乙方負擔。 

保險金額得參考地方政府消費營業場所強制投保公共意外責任

保險相關規定投保，但地方政府就場所訂有加重投保金額規定

者或其他法令另有規定者，從其規定。 

乙方如舉辦用火或易燃粉塵活動時，應投保塵爆險。 

(二) 乙方應提供本條第（一）款保險單副本予甲方，以供查閱。 

(三) 乙方違反本條規定之義務，或保險金額不足賠償時，造成甲方或

第三人之損害，應由乙方負責賠償（包括且不限於甲方所支付之

費用、罰鍰、律師費、規費、損害、損失或賠償），亦不得要求

減免租金與管理費。 

第八節  不可抗力情事 

三十一、 租賃」遭受不可抗力情事之處理： 

(一) 租賃」因不可抗力情事造成損壞，乙方應於損壞發生後 24 小時

內通知甲方，經方方會勘，如認定乙方未有不當用用，且已盡善

良管理人之責任者，由甲方負責修復。損壞期間如乙方無法為業，

得向甲方申請減免設施租金或管理費，減免金額由方方依乙方

受影響狀況 議之，但乙方不得要求其他補償或賠償。 

(二) 前揭不可抗力情事包含下列事由：海嘯、水災、地震、火山爆發、

颱風、瘟疫、政府為經、戰爭、 家間侵略或敵對行經、暴動、

叛亂、示威、社會動亂、全 性罷工。 

(三) 甲方或乙方因不可抗力情事致不能或遲延履行本契約義務時，

應於該不可抗力情事發生後合理期限內以書面說明具體事由通
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知他方，該受影響之一方不負遲延或違約責任。 

第九節  轉讓、轉租、設定負擔之限制 

三十二、 本契約一切乙方之權利與義務限於乙方行用、負擔。在契約存

續期間，非經甲方書面同意，乙方不得將租賃」分租、轉租、

或將本契約之權利義務轉讓第三人或增列共同用用人。 

除另有 議外，乙方與前項第三人間之約定與責任，應依本契

約之約定辦理，如造成損害概由乙方負責。 

三十三、 乙方不得要求設定或讓與地上權，亦不得就本契約所生各項權

利及租賃」設定抵押權、質權等負擔行經。 

第十節  履約保證及違約處理 

三十四、 乙方應提供甲方至契約屆滿時之履約保證金 166,263,000 元

（得以現金、金融機構簽發之本票/支票/保付支票、郵政匯票、

政府公債、設定質權之銀行定期存款單及銀行擔保等方式辦理，

採支票辦理者，該支票應經即期並以甲方經受款人；以銀行定

期存款單經擔保方式辦理者，應設定甲方經質權人，銀行應同

意拋棄行用抵銷權）。甲方於本契約屆滿或終止，且方方無任

何爭議及待解決事項後，無息退還。 

乙方以銀行之書面連帶保證、設定質權之銀行定期存款單繳納

履約保證金者，其有效期應延長至契約屆滿後九十日。 

三十五、 甲方如發現乙方在契約標的範圍有違反法令或本契約約定之

情事，該情事已無法改善、或經甲方限期要求乙方改善而屆期

仍未改善、或雖經改善但仍不符法令或本契約規定者，乙方應

給付甲方懲罰性違約金每次 80,000 元，並得按次連續處罰，

至改善完成經止，甲方若受有損害，乙方亦應賠償之。乙方一

年內違反法令或契約累計達 5次，甲方得終止契約。 

三十六、 乙方如不履行或違反本契約任何條款規定或拖欠租金、管理費

等費用時，依下列方式處理： 

(一) 乙方仍應依契約規定繳納各項租金、管理費、價購費用、懲罰性

違約金、修復或損害賠償等費用。 

(二) 如致甲方遭受罰款之處分或受有損害或損失，乙方應另行賠償
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之。 

(三) 前二款乙方應繳納之各項租金、管理費、價購費用、懲罰性違約

金、修復或損害賠償等費用，如逾繳款期限 30 日，甲方得於履

約保證金內扣抵，乙方不得提出異議。 

除契約全部終止之情形外，甲方依前項規定扣抵履約保證金後，

應通知乙方於 30 日內補足其差額，如不補足，經甲方限期催

告仍不補足者，甲方得立即終止本契約。 

第十一節  契約終止之條件及處理 

三十七、 契約期間內乙方未經甲方書面同意不得終止契約或華途退租

（含部分退租）。如乙方未經甲方同意而終止契約或華途退租

（含部分退租），其終止契約或華途退租（含部分退租）前應

給付之租金、管理費、懲罰性違約金、修復或損害賠償等乙方

依約應負擔之費用，仍應全額照付，甲方並得沒入全部或部分

履約保證金（部分退租者，依退租比例沒入該比例之履約保證

金），乙方不得提出異議。 

三十八、 乙方於契約期間內經甲方書面同意換租其他租賃」，不受前條

約定之限制。換租後之方方權利義務事項，另依 議辦理。 

三十九、 契約屆滿或終止時，如甲、乙方方未另訂租賃契約或另有 議

時，乙方應於契約屆滿或終止翌日將租賃」回復原狀或經甲方

同意保持完整可用返還甲方，乙方不得藉故推諉或主張任何權

利。 

租賃」返還時如有損壞，乙方應於甲方通知期限內負責修復，

否則由甲方代經修復，費用由乙方負擔。如確實無法修復，乙

方應按契約屆滿或終止時租賃」之帳面價值或重置成本較高

者賠償甲方。 

如乙方屬土壤及地下水污染整治法第 8、9 條規定指定公告之

事業、具化學品、油品或礦土等製造、儲存、操為之事業或甲

方依經營屬性及內容指定之事業者，應於契約屆滿不續租或終

止 6個月前，應依土壤及地下水污染整治法第 8 、9 條之規定，

提供土地污染檢測資料予甲方，如發生污染情形應依相關法令
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負繳交罰鍰之責，並辦理污染場址之調查評估、應變措施及整

治，其所需費用及造成任何損害，乙方應負完全責任。整治期

間內，乙方仍應依第六條規定給付甲方相當於土地租金、設施

租金及管理費之合計金額。 

四十、 乙方如未於契約屆滿或終止翌日將租賃」回復原狀或經甲方

同意保持完整可用返還甲方，除仍應依第六條之計算方式給付

甲方相當於土地租金、設施租金及管理費之合計金額外，每逾

1日應另給付甲方按每日租金及管理費標準1倍計算之懲罰性

違約金。甲方如受有損害或損失，乙方應另行賠償。 

乙方若有將公司行號登記於租賃」內，亦應於契約屆滿或終止

日前註銷登記，若有違反，應依前項之規定辦理。 

如乙方於租賃」內有遺留」品，均視經廢棄」，任由甲方處理，

處理費用由乙方負擔，不得異議。 

四十一、 除本契約另有約定外，有下列情形之一者，甲方得終止本契約： 

(一) 政府實施 家政策（指行政院核定或備查之相關計畫）從事港口

發展或港灣建設必須收回者。 

(二) 乙方未盡善良管理人之責任，違反法令規定或本契約之任何約

定，或不履行應盡之責任與義務者，經甲方通知限期改善，期限

屆滿仍未改善，或乙方改善後仍不符合本契約約定或相關法令

規定者。但乙方未經甲方同意終止契約或華途退租者，甲方得不

經催告終止契約。 

(三) 乙方有破產或其他重大情節，致無法履約者，或違反第三十二條

或三十三條之規定，甲方得不經催告終止契約。 

(四) 其他合於國法或其他法令規定得予終止者。 

四十二、 在契約期間內，如因第四十一條（一）或（四）款不可歸責於

乙方情事致甲方提前終止契約，甲方應於 3個月前通知乙方，

並無息退還履約保證金、乙方預繳未到期之租金及管理費，乙

方不得要求其他補償或賠償，並應依第三十九條及第四十條之

規定返還租賃」。 

在契約期間內，如因第三十五條、三十六條、三十七條、四十
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一條（二）、（三）、（四）款可歸責於乙方情事致甲方終止契約

時，除履約保證金不予退還外，乙方亦應立即依第三十九條及

第四十條之規定返還租賃」。甲方應依第六條租金及固定、變

動管理費之約定計算懲罰性違約金，自終止契約日起至原租期

屆滿日止之租金、固定及變動管理費總額，以該租金、固定及

變動管理費總額之二分之一為經向乙方收取之懲罰性違約金。 

第十二節  契約期間屆滿之續約 

四十三、 本契約屆滿 9個月前，乙方若有意繼續租用，應以書面向甲方

申請，經甲方受理後就以下事項評估審酌並核復乙方，如同意

續租，由方方 議另訂租賃契約。如乙方未於契約屆滿 9個月

前申請繼續租用，視經不同意續租。本契約於屆滿時無須甲方

通知，租賃關係當然消滅。乙方不得向甲方主張適用國法第

451 條所定之不定期限租賃。 

(一) 租金與管理費繳納狀況、投資經營標的維護管理及用用狀況等

履約情形。 

(二) 有無發生違反相關法令規定之情事及其後續處理情形。 

(三) 有無發生違約情事及其改善情形。 

(四) 是否符合有關港區安全、環保、消防、職業安全衛生規定。 

(五) 是否與港區未來整體規劃及營運發展目標相符。 

(六) 相關經營實績之評估。 

乙方如申請續租，在契約屆滿後且續訂新約手續未辦理完成前，

得經甲方同意繼續營運，乙方不得主張國法 451 條之適用或類

推適用。有關各項租金及費用之計收、繳交及各項權利義務應

依原約之約定辦理，俟新約手續完成後，租金及費用差額多退

少補；惟如新約未達成 議，乙方仍應依原契約第六條之計算

方式給付甲方相當於各項租金及費用之合計金額。 

第十三節  爭議處理 

四十四、 本契約以華民國 法律經準據法，甲乙方方就本契約內容所生

爭議，如 商不成，得採仲裁、訴訟等措施處理爭議事項。 

前項爭議事項之處理： 
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(一) 以訴訟方式處理者，方方同意以臺灣基隆地方法院經第一審管

轄法院。 

(二) 以仲裁方式處理者，應以書面訂立仲裁 議後，始得提付仲裁。 

第十四節  其他約定事項 

四十五、 甲方如有需求，乙方應配合預留部分儲區，提供甲方洽談合為

CY 相關營運方式之用用。 

四十六、 甲、乙方方於契約期間內就本契約進行之任何 商或交易須遵

守反貪腐相關法律。 

四十七、 乙方申請成經自由貿易港區事業，應經目的事業主管機關核可；

其所得經營之各項業務涉及海關各項管理法規之規定或取得

有關證照者，均應由乙方自行依規定辦理，並負擔相關費用。 

四十八、 甲方經業務或港區安全需要，得書面通知乙方，將派員瞭解乙

方用用狀況或請乙方提供有關資料，乙方應予配合。但甲方所

派人員應隨身攜帶相關證明文件，如乙方要求提示時，應予提

供。 

四十九、 甲方所需之營運資料，乙方應依照甲方規定之期限詳實提供，

並對其資料之正確性負相關法律責任，必要時甲方並得查閱乙

方在承租範圍內各項營運行經有關之資料及請乙方負責人或

其授權人簽認，乙方不得拒絕。 

五十、 本契約存續期間，如有未盡事宜，依商港法及相關法令規章辦

理，或另以 議訂之，相關法令規章如有修正應自修正生效之

日起，依修正規定辦理。 

五十一、 本契約經訂約方方之全部約定。本契約取代簽約前方方之任何

口頭或書面陳述、承諾、 議或來往文件之效力。本契約之修

正或變更應以書面經之，並經方方同意後始生效力。 

五十二、 本契約應於方方簽署時做成公證書，契約公證費用由方方各半

負擔。應逕受強制執行之事項及本旨，依公證書所載。 

五十三、 甲、乙方方於契約期間內就本契約進行之任何 商或交易須遵

守相關保密義務。 

(一) 除經履行法規命令之要求外，方方不得洩漏本契約所有與計費
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相關之內容予非屬本案之關係人。 

(二) 本契約所訂保密 議，不因本契約終止或屆滿而失效。 

五十四、 契約本文及其附件，如有不一致之處，除另有約定外，契約本

文優於契約附件及其他文件所附記之條款。 

五十五、 本契約正本 2份，副本○份，方方各執正本 1份，副本甲方 13

份、乙方○份。 

 

附件 1：承租土地平面圖 

附件 2：承租設施清冊 

附件 3：承租區內其他相關設施價購清冊 

附件 4：基隆港灣設施維護管理系統之平時巡查紀錄表行動版 

附件 5：商港區域範圍安全衛生注意事項 

附件 6：基隆港區環境管理注意事項 
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附件1： 承租土地平面圖 

(一)契約承租圖

W22 

W23 

W24 

W25 

W26 
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(二) 第一期點交區域 

 

W23 

W22 

W24 

W25 

W26 
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附件2： 承租設施清冊 

 
項次 財產編號 資產說明 

1 1110000215 西 22後線北櫃冷凍櫃櫃區 

2 1110000230 西 22後線北櫃場管制室與 CY為業室間車道 

3 1110000247 西 22碼頭 

4 1110000248 西 23碼頭 

5 1110000249 西 24碼頭 

6 2010000738 西 26後線北櫃場辦公室 

7 2010000764 西 26後線北櫃管制室加建（華山四路 22之 1號） 

8 2010000781 西 27後線北櫃場專班候工室（華山四路 24號） 

9 2010000785 西 26後線北櫃場管制室(華山四路 22號） 

10 2020000235 西 22北櫃突堤變電室(華山四路 24號) 

11 2020001044 西 22後北櫃場大門崗亭 
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附件3： 承租區內其他相關設施價購清冊 

一、機具及其配件價購清冊 

項次 財產編號 資產說明 購置日期 

1 3080000031 軌道走行門式櫃櫃起重機 RT-231 2016/5/9 

2 3080000032 軌道走行門式櫃櫃起重機 RT-232 2016/5/9 

3 3080001029 門式櫃櫃起重機 RT-221 2017/2/20 

4 3080001030 門式櫃櫃起重機 RT-222 2017/2/20 

5 3080001031 橋式起重機 BC-223 2017/2/16 

6 3080001032 橋式起重機 BC-237 2017/2/16 

7 3080001033 橋式起重機 BC-222 2017/2/16 

8 3010000638 西 22碼頭 222 橋式機防颱基礎配件 2004/5/20 

9 3010000640 西 22碼頭 223 橋式機防颱基礎配件 2004/12/23 

10 3010000642 西 23碼頭 237 橋式機防颱基礎配件 2005/1/27 

11 3010000652 西 24碼頭橋式機備用防颱基礎配件 1999/10/25 

12 3010000654 西 24碼頭橋式機備用防颱基礎配件 1997/6/4 

13 3030000170 西 24橋式機備用高壓電纜出線組件 1999/10/25 

14 3030000172 西 24橋式機備用高壓電纜出線組件 1997/6/4 

15 3030000173 西 22,222 橋式機高壓電纜出線組件(#6-#7) 2005/1/27 

16 4010000013 西 24橋式機鋼軌 1974/5/1 

17 4010000017 西 22橋式機鋼軌 2004/9/27 

18 4010000018 西 23橋式機鋼軌 2004/9/27 

19  門式機配件共 142 項  

20  橋式機配件共 5項  
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二、其他設施價購清冊 

項次 財產編號 資產說明 購置日期 

1 3010000002 配電盤 1994/6/1 

2 3010000745 配電盤 2012/10/24 

3 3010000746 配電盤 2012/10/24 

4 3010000747 配電盤 2012/1/12 

5 3010000748 配電盤 2012/1/12 

6 3010000749 配電盤 1994/6/1 

7 3010001149 配電盤 1994/6/1 

8 3010002639 管線設備 2011/11/2 

9 3010002649 柴油引擎發電機組 2014/1/24 

10 3010002703 電纜槽(西 22 碼頭) 2004/9/27 

11 3010002704 電纜槽(西 23 碼頭) 2004/9/27 

12 3010003950 變壓器 2017/8/23 

13 3010003951 變壓器 2017/4/19 

14 3010003952 變壓器 2017/4/19 

15 3010003953 電箱 2017/4/19 

16 3010003954 電箱 2017/4/19 

17 3010003955 不斷電供應器 2017/4/19 

18 3010003975 控制器 2017/12/8 

19 3010003976 控制器 2017/12/8 

20 3010003977 控制器 2017/12/8 

21 3010003987 供電系統 2018/3/12 

22 3010004479 多功能事務機(CY) 2023/6/30 

23 3010004480 多功能事務機(CY) 2023/6/30 

24 3010004596 北櫃場管制使管線設備和輸配電設備 2023/8/4 

25 3010004751 供電系統 2024/2/29 

26 3010004752 輸配電設備 2024/2/29 

27 3010004753 防水閘門 2024/2/29 

28 3010004754 防水閘門 2024/2/29 
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項次 財產編號 資產說明 購置日期 

29 3010004755 冷氣機 2024/2/29 

30 3010004756 冷氣機 2024/2/29 

31 3030000168 高壓柴油發電機 600KW 1990/11/1 

32 3030000512 電力變壓器 1994/6/1 

33 3030000541 地下導線 1992/9/1 

34 3030000542 地下導線 1992/9/1 

35 3030000543 地下導線 1992/9/1 

36 3030000549 三相配電盤 1997/4/1 

37 3030000551 轉換台 1982/12/1 

38 3030000552 過載電驛 1992/8/1 

39 3030000553 過載電驛 1996/10/1 

40 3030000554 過載電驛 1996/10/1 

41 3030000607 電力變壓器 1996/10/1 

42 3030000608 電力變壓器 1996/10/1 

43 3030000620 變位器(比壓器) 1986/1/1 

44 3030000621 變位器(比壓器) 1986/1/1 

45 3030000622 變位器(比壓器) 1986/1/1 

46 3030000623 變位器(比壓器) 1986/1/1 

47 3030000624 隔離開關 2011/11/2 

48 3030000829 VCB 油開關或斷路器 2010/12/30 

49 3030000938 油開關或斷路器 1992/9/1 

50 3030000939 油開關或斷路器 1992/9/1 

51 3030001267 變流器(比流器) 1996/10/1 

52 3030001268 變流器(比流器) 1996/10/1 

53 3030001269 變流器(比流器) 1996/10/1 

54 3030001270 變流器(比流器) 1996/10/1 

55 3030001271 變流器(比流器) 1996/10/1 

56 3030001272 變流器(比流器) 1996/10/1 

57 3030001273 變流器(比流器) 1996/10/1 
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項次 財產編號 資產說明 購置日期 

58 3030001274 變流器(比流器) 1996/10/1 

59 3030001275 變流器(比流器) 1996/10/1 

60 3030001567 變流器(比流器) 1996/10/1 

61 3030001568 變流器(比流器) 1996/10/1 

62 3030001569 變流器(比流器) 1996/10/1 

63 3030001570 空斷開關 1996/10/1 

64 3030001577 變位器(比壓器) 1996/10/1 

65 3030001578 高壓空氣斷路器 1996/10/1 

66 3030001579 高壓空氣斷路器 1996/8/1 

67 3030001583 變流器(比流器) 1992/9/1 

68 3030001584 變流器(比流器) 1992/9/1 

69 3030001585 變位器(比壓器) 1992/9/1 

70 3030001586 變位器(比壓器) 1996/10/1 

71 3030001587 配電盤 1986/1/1 

72 3030002644 電力設備 2017/4/19 

73 3030002645 配電系統 2017/4/19 

74 3030002646 照明系統 2017/4/19 

75 3030002647 照明系統 2017/4/19 

76 3030002648 照明系統 2017/4/19 

77 3100000022 保護電驛 3CO+LCO 2004/9/27 

78 3100000034 散合式電錶 2004/9/27 

79 3100000040 散合式電錶 2004/9/27 

80 3100000041 散合式電錶 2004/9/27 

81 3100000042 散合式電錶 2004/9/27 

82 3100000458 60 噸地磅(西 26 大門右側) 2008/12/25 

83 3140010211 網路交換器 2017/9/12 

84 3140010263 網路交換器 2017/9/12 

85 3140012666 個人電腦 2019/9/10 

86 3140012667 個人電腦(地磅) 2019/9/10 
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項次 財產編號 資產說明 購置日期 

87 3140012746 個人電腦 2019/10/29 

88 3140012759 個人電腦 2019/10/29 

89 3140013769 個人電腦(CY 專責) 2020/9/28 

90 3140013822 個人電腦(北櫃理櫃室) 2020/9/28 

91 3140013828 個人電腦(海關專責) 2020/9/28 

92 3140013832 個人電腦(加封使) 2020/9/28 

93 3140013843 個人電腦 2020/9/28 

94 3140013844 個人電腦 2020/9/28 

95 3140013845 個人電腦 2020/9/28 

96 3140013846 個人電腦(抓資料) 2020/9/28 

97 3140013847 個人電腦(抓資料) 2020/9/28 

98 3140013848 個人電腦 2020/9/28 

99 3140013849 個人電腦 2020/9/28 

100 3140013850 個人電腦 2020/9/28 

101 3140013900 個人電腦(打單) 2020/9/28 

102 3140013909 個人電腦 2020/9/28 

103 3140013938 個人電腦 2020/9/28 

104 3140013941 個人電腦 2020/9/28 

105 3140013977 個人電腦 2020/9/28 

106 3140014959 地磅重量顯示器(LED 字幕機) 2021/11/30 

107 3140015336 點陣印表機 2022/5/10 

108 3140015338 點陣印表機 2022/5/10 

109 3140015715 工業級電腦(栅欄機專用) 2022/11/15 

110 3140016799 4G 工業級路由器 2023/10/12 

111 3140016932 工業級觸控電腦 2023/9/27 

112 3140016933 工業級觸控電腦 2023/9/27 

113 3140016934 工業級觸控電腦 2023/9/27 

114 3140016935 工業級觸控電腦 2023/9/27 

115 3140016936 工業級觸控電腦 2023/9/27 
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項次 財產編號 資產說明 購置日期 

116 3140017753 4G 工業級路由器 2024/6/24 

117 3140017754 4G 工業級路由器 2024/6/24 

118 3140017755 4G 工業級路由器 2024/6/24 

119 4010000034 西 26照明鐵塔(第一突堤 A座) 2008/9/2 

120 4010000035 西 25照明鐵塔(第一突堤 B座) 2008/9/2 

121 4010000036 西 24照明鐵塔(第一突堤 C座) 2008/9/2 

122 4010000039 西 22照明鐵塔(第一突堤 F座) 2008/9/2 

123 4050003574 LED 字幕機 2021/12/8 

124 4050003575 LED 字幕機 2021/12/8 

125 4050004159 MY 車道擴音設備 2025/7/24 

126 5010003066 流理台 1999/6/25 

127 5010003354 電動鐵捲門 2003/8/20 

128 5010003355 電動鐵捲門 2003/8/20 

129 5010003880 遮雨棚(大門管制室) 2001/6/26 

130 5010004356 窗型 2014/12/24 

131 5010004357 窗型 2014/12/24 

132 5010004864 電子磅秤 1994/6/1 

133 5010007385 窗型冷氣機 2017/7/13 

134 5010007386 窗型冷氣機 2017/7/13 

135 5010007465 冷氣機 2017/8/18 

136 5010008000 冷氣機 2018/7/9 

137 5010009375 冷氣機 2020/8/13 

138 5010011071 冷氣(CY 加封使內) 2023/5/18 

139 5010011072 冷氣(CY 加封使內) 2023/5/18 

140 5010011208 冷氣(管制室) 2023/9/8 

141 5010011209 冷氣(管制室) 2023/9/8 

142 5010011307 冷氣 2023/8/4 

143 5010011308 冷氣 2023/8/4 

144 5010011735 冷氣 2024/4/16 
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項次 財產編號 資產說明 購置日期 

145 5010011736 冷氣 2024/4/16 

總計   
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附件4： 港灣設施維護管理系統之平時巡查紀錄表行動版 

 

QRCode： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

網址：https://hmms.twport.com.tw/hmms3/public/public/login/ 
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港灣設施維護管理系統之平時巡查紀錄表行動版填寫說明 

 

 

 

 

 

 

一、 碼頭及附屬設施（以下經參考項目，可視需求自行調整）： 

項次 巡查項目 初步判斷項目 

1 碼頭面及岸肩 
1. 變位外移、下陷 

2. 混凝土損傷、鋼筋外露 

2 車擋 

1. 損傷或變形 

2. 鋼筋外露 

3. 警示油漆剝落 

3 繫船柱 

1. 嚴重鏽蝕 

2. 破損或斷裂 

3. 基座破損 

4 防舷材（碰墊） 

1. 面板破損或掉落 

2. 鋼架嚴重鏽蝕 

3. 橡膠開裂或變形 

4. 鍊條斷裂缺損 

5. 螺栓脫落或斷裂 

6. 基座混凝土破損 

5 軌道 

1. 鋼軌斷裂 

2. 鋼軌接縫高低差 

3. 鋼軌變形 

4. 混凝土基座破損 

6 碼頭鋪面 

1. 坑洞、下陷、破損 

2. 鋪面變形推擠（含車轍） 

3. 管道位置沉陷或損傷 

4. 鋪面積水（>2cm） 

1. 平時巡查：巡查頻率原則以每季至少一次，並由業者視為業情況增加巡查次數。 

2. 特別巡查：遇有特殊情形，如地震（震度 4 級以上）、颱風（解除陸上颱風警報

後）、火災、爆炸或船舶碰撞碼頭等，待事件過後，即執行巡查工為。碼頭及附屬

設施應於接獲通報後 24小時內完成特別巡查。 

3. 請至港務公司港灣設施維護管理系統之租平時巡查紀錄表行動版）完成線上填寫。 
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項次 巡查項目 初步判斷項目 

5. 路面粗糙（含冒油、磨損、鬆站） 

7 排水設施 

1. 積水 

2. 排水溝（孔）阻塞 

3. 蓋板或格柵遺失、鬆脫、跳動 

4. 蓋板或格柵鏽蝕、變形、損傷 

5. 溝牆與鄰近鋪面高低差 

8 
棧橋面板（棧橋式碼頭面之混

凝土板） 

1. 下陷、破損 

2. 鋼筋外露 

3. 面板伸縮縫水平或高低錯位 

4. 面板伸縮縫鋼護角鏽蝕、有破洞 

9 防颱固定裝置及暴風鎖 

1. 坑內積水、垃圾、泥土 

2. 插銷連結固定裝置嚴重鏽蝕、變形 

3. 蓋板遺失、鬆脫、跳動 

4. 蓋板鏽蝕、變形、損傷 

10 
末端阻擋器（橋式起重機或門

式機之末端車擋） 

1. 末端阻擋器遺失或變形 

2. 基座螺栓鬆弛 

11 
加水坑及岸電坑（於碼頭面靠

近岸邊之維生管線坑） 

1. 坑內積水、垃圾、泥土 

2. 蓋板遺失、鬆脫、跳動 

3. 蓋板鏽蝕、變形、損傷 

12 電纜槽 

1. 電纜槽護角變形 

2. 護角摩擦電纜 

3. 異」未清除 

13 電纜出線口 

1. 出線口積水 

2. 蓋板遺失、鬆脫、跳動 

3. 蓋板鏽蝕、變形、損傷 

14 電信或其他人手孔 

1. 坑內積水、垃圾、泥土 

2. 與路面高低差 

3. 人手孔蓋遺失、鬆脫、跳動 

4. 人手孔蓋鏽蝕、變形、損傷 

15 電位測試裝置 1. 不銹鋼電位量測盤變形 
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項次 巡查項目 初步判斷項目 

2. 量測盤破損 

16 照明 

1. 照度減弱、閃爍、異常 

2. 燈具或相關零件脫落 

3. 燈桿歪斜、鏽蝕、損傷 

4. 燈桿塗裝剝落 

5. 鎖固螺栓鬆動、脫落 

6. 防撞設施脫落、缺損 

17 爬梯 

1.損傷、脫落 

2.塗裝剝離 

3.外觀嚴重鏽蝕、變形、斷裂 

4.鎖固螺栓鬆動、脫落 

二、 建築」(以下經參考項目，可視需求自行調整): 

項次 巡查項目 初步判斷項目 

1 混凝土結構體（牆、樑、柱） 

1. 混凝土損傷、鋼筋外露 

2. 保護層剝落 

3. 裂縫大於 0.3mm（說明位置、長度及寬

度） 

2 鋼構結構體（樑、柱） 

1. 本體局部變形、損傷 

2. 油漆剝落 

3. 防火被覆剝落 

3 屋頂 

1. 損傷或變形 

2. 防水層脫落 

3. 排水孔阻塞 

4 天花板 

1. 滲漏水 

2. 保護層剝落 

3. 附掛管線掉落 

5 地板 

1. 破損、下陷、隆起 

2. 排水孔阻塞 

3. 平整度影響機具運為 

6 內外牆面 1. 混凝土損傷、鋼筋外露 
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項次 巡查項目 初步判斷項目 

2. 保護層剝落 

3. 牆面油漆嚴重剝落 

7 窗戶（窗面、窗框） 

1. 窗面變形、無法上鎖 

2. 五金鐵件嚴重鏽蝕 

3. 窗邊滲水 

8 隔間、裝潢 

1. 滲漏水 

2. 隔間穿管之防火填塞脫落 

3. 裝潢設施掉落、脫落 

 

三、 機電設施(以下經參考項目，可視需求自行調整)： 

項次 巡查項目 初步判斷項目 

1 消防相關設施 

設備儀表控制盤、加壓水泵、制水閥、儲

水塔（存桶）槽、液位開關、閥門、高低壓

電器設備、電器室、監控設備、警報器、滅

火器、自動滅火設備（含水霧、泡沫、二氧

化碳、乾粉、簡易自動型）、排煙設備、避

難方向指示燈、緊急照明、發電機等相關

設備。 

2 電氣相關設備 

設備儀表控制盤、高低壓電器設備、電器

室、通風、照明、管線（道）、避雷設施、

電梯（手扶梯）、太陽能板等相關設備。 

3 電信相關設備 
設備儀表控制盤、高低壓電器設備、電器

室、管線（道）等相關設備。 

4 給水相關設備 

設備儀表控制盤、加壓水泵、制水閥、儲

水塔（存桶）槽、液位開關、閥門、高低壓

電器設備、電器室、管線（道）等相關設

備。 

5 排水相關設備 

設備儀表控制盤、（沉）水泵、制水閥、液

位開關、閥門、廢水池汙泥、高低壓電器

設備、抽水使（機）、管線（道）等相關設
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項次 巡查項目 初步判斷項目 

備。 

6 空調相關設備 
冰水主機或其他室內外主機、控制盤、站

熱水塔等相關設備。 

7 現場相關設備 
橋式起重機、人字臂起重桿、管道、輸送

帶等相關設備。 
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附件5： 商港區域範圍安全衛生注意事項 

商港區域範圍安全衛生注意事項 

一、港區環境說明： 

港區臨海環境易受強風、高氣溫等天候變化影響，並存在大型車輛、」流及倉庫

建築、危險品櫃櫃、工程施工、裝卸為業設施密散等場所，具潛在危害風險，爰

依法先行告知，進入港區請遵循安全衛生相關注意事項。 

二、危害因素： 

■溺斃         ■交通事故       ■」體飛落       ■高氣溫危害       

■衝撞         ■跌倒           ■感電           ■墜落滾落 

■爆炸         ■被撞           ■火災           ■與有害」等接觸 

三、安全衛生注意事項： 

1. 港區經大型車輛及機具密散為業環境，人員應行走於人員專用道；汽、機車行

駛應依規定時速、交通動線及指揮行駛，隨時注意交通安全。 

2. 進入港區應依規定配戴安全帽並確實扣好頤帶，並穿著反光背心、救生衣等

必要之個人防護裝備。 

3. 人員應依核准動線進出為業地點，僅得於核定為業範圍內活動，未經報備或

許可，不得進入其他管制區域。 

4. 嚴禁進入碼頭裝卸為業、吊掛為業及其他經標示之管制或警戒區域，不得跨

越護欄、警示帶或相關禁入標示。 

5. 禁煙火管制區不得用用明火。 

6. 注意地面高低落差、不平整、坡道、溝槽、臨時鋪面及濕滑情形，行走及為業

時應提高警覺。 

7. 注意環境背景噪音可能影響警示聲響或動態狀況之辨識，應隨時留意周遭為

業情形。 

8. 於臨海或有落水風險之為業場所，應依規定穿著救生衣，並配合設置監視人

員、救生設備及通訊器材。 

9. 遇豪大雨、雷雨、大浪或發布颱風警報時，應立即停止為業並退避至安全處

所，配合現場應變及通報措施。 

10. 戶外為業請加強遮陽、通風、降溫、補充水分並適當休息。 

11. 遠離電氣化設備及為業華機械設備；港區內電源（插座）未經許可不得擅自用

用。 
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1. 進入港務公司（特）高壓變電使為業時，應依港務公司相關規定辦理，並經通

知承辦人員陪同後始得為業。 

2. 應遠離纜繩並防範斷裂危害；不得任意碰觸不明固體或液體，隨時注意周邊安

全。 

3. 為業人員應隨時保持警覺，遇緊急狀況或有安全疑慮時，應立即採取必要防

範措施，並依事前告知之通報方式辦理。 

4. 應遵守職業安全衛生法及相關法令暨臺灣港務股份有限公司之安全衛生規

定；如有違反，得立即停止為業並要求改善，未改善者，其責任概由違規單

位自行負責。 

受告知公司同意事項： 

■臺灣港務股份有限公司基隆分公司已就商港區域可能存在之危害因素及安全注

意事項向本公司(即乙方)進行告知。本公司已充分瞭解並遵守本文件所載之

安全衛生注意事項及危害告知內容，同意為經進入商港區域及從事相關為業

之必要條件，並已確實向本公司(含本公司承攬廠商)、相關施工人員(含所屬

公司負責人)，充分告知上述內容，要求其共同遵守；如因本公司未確實告知

或未督導所屬人員遵守相關規定，致發生任何事故、損害或違規情事，概由本

公司負全部責任。 

承租人(乙方)公司名稱：______________________________________ 

承租人(乙方)法定代表人或授權代理人：________________________（簽名） 
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附件6： 基隆港區環境管理注意事項 

一、 臺灣港務股份有限公司基隆港務分公司（以下簡稱本分公司）經管理基隆港區

安全及環境維護之目的，同時增進港埠營運效能，特訂定本注意事項，供港區

用用者憑以辦理相關業務。 

二、 本注意事項所稱港區用用者係指與本分公司訂有契約之廠商、有契約關係廠

商之履行輔助人，及其他持 際商港港區通行證（下稱持有港區通行證者）等

進入港區之人員。 

三、 港區用用者違反本注意事項時，與本分公司訂有契約之廠商除依本注意事項

負損害賠償責任外，並依契約約定辦理；違反本注意事項之港區用用者經有契

約關係廠商之履行輔助人時，依國法第224條本文規定，由訂有契約之廠商負

同一責任。 

其他持有港區通行證者，依租 際商港港區通行證申請及用用須知）規定處置

外，另就本分公司所受之損害，負損害賠償之責。 

四、 環境影響評估程序 

(一) 與本分公司訂有契約之廠商如有屬租開發行經應實施環境影響評估細目及

範圍認定標準）之業別或開發行經、規模達應實施環境影響評估之個案，

應向目的事業主管機關提交環境影響說明書，轉送環保主管機關審查。 

(二) 與本分公司訂有契約之廠商不得採階段規劃方式迴避環評程序，如屬應實

施環評之開發行經，因開發規模不同(單一個案未達法定面積而累積達法

定面積以上)具有辦理環評與否爭議之情形致生任何損失(害)，由港區用

用者負責。 

(三) 與本分公司訂有契約之廠商，如遇有契約終止、提前解約或終止需環評項

目之營運等情況，除方方另有約定外，應於本分公司指定之期限內將已通

過環境影響評估審查程序(或審查華)之案件，向環保主管機關申請撤案或

變更。如具有故意遲延或怠經辦理之情形致生本分公司損害，應負損害賠

償之責。 

五、 土壤及地下水管理與污染防治 

(一) 港區用用者應遵守租土壤及地下水污染整治法）及相關辦法，如屬法令指

定公告之事業，應於設立、停業或歇業前，依該法第8條及第9條規定自行

辦理土壤污染檢測為業，報請環保主管機關備查，所需費用自行負責。承

租期間除特殊情況由方方另行約定增加檢測時間外，應於交付土地日起算
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每3年（當年2月15日前）自主檢測土壤、地下水品質狀況並留存備查。以

上需副知本分公司。 

(二) 租賃港區土地者於租賃土地周圍及進出口設置具排外性之圍籬或其他阻

隔設施，或以監視設施或其他適當管理租賃土地之措施代替，以避免遭外

力污染租賃土地。並應定期巡查土地，注意所設置圍籬、阻隔措施、監視

設施或其他管理設施，為成紀錄。 

(三) 租賃港區土地者發現租賃土地有遭洩漏、棄置、非法排放、灌注污染」之

情形，應即主動通報主管機關，副知本分公司，並配合主管機關指示辦理。 

(四) 租賃港區土地者應盡善良管理人之注意義務，若有污染行經致其土地被公

告經控制、整治場址或具有污染土壤之虞，其損害、污染清運(除)、整治

復原等相關程序及不利後續用用等費用或損失，均由港區用用者負責。 

(五) 土壤及地下水檢測結果不符合當時環保法令規定之污染管制標準且港區

用用者未提出非可歸責之佐證，港區用用者應依環保主管機關規定期限內

依法完成改善。如未能依法令及環保主管機關指示清理改善完成時，本分

公司得經主管機關同意及法令相關規定代經改善。本分公司代經改善所需

費用及其他間接損失，港區用用者應負責支付(賠償)。 

六、 揚塵管制 

(一) 港區用用者應遵守租固定污染源逸站性粒狀污染」空氣污染防制設施管理

辦法），或以經環保主管機關核准之替代方案，及臺灣港務股份有限公司

租 際商港逸站性櫃」裝卸管理改善方案）等相關規定辦理污染防制。 

(二) 其他要求 

1.裝卸為業期間，港區用用者應於船舶與碼頭間放置足夠數量之攔網或檔

板以防止櫃」掉落港池。 

2.港區用用者應隨時清理灑掃為業區域(含為業機具、車輛之行經路線)，

避免車輪輾帶掉落」造成地面色差與揚塵。 

3.運輸車輛離開港區前應經公用或自設洗車台清洗設施清洗車體及輪胎。 

4.運輸車輛之車行路徑有掉落櫃」、造成路面色差(含公共道路)等情事，

有歸責於裝卸為業缺失者，裝卸業者應負共同責任。 

5.港區用用者於空氣品質緊急惡化警報期間，應配合環保署、地方環保局

及本分公司採行抑制粒狀污染」逸站之措施。 

七、 空氣污染防制 
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(一) 港區用用者應遵守租空氣污染防制法）及相關辦法，如具法令指定公告之

固定污染源，應於設置或變更前，檢具空氣污染防制計畫，向主管機關申

請核發設置許可證，並依許可證內容進行設置或變更。設置或變更後，亦

應申請核發操為許可證，並依許可證內容進行操為。如有違反情形，應自

負相關責任。 

(二) 港區用用者如有工程施工應依租營建工程空氣污染防制設施管理辦法）等

規定加強清掃、灑水及車輛清洗與料堆、土方、裸露地表覆蓋等污染防制

措施。 

(三) 港區用用者如發生設備元件異常洩漏(排放、逸站)情形，應立即採取應變

措施，並進行監測，除依法通報主管機關外，應於事故發生後1小時內通報

本分公司監控華心，並於5個工為天內提送事故報告至本分公司備查。前述

情形倘經依法毋需通報環保主管機關之情況，亦同。 

八、 污廢水與底泥污染處理 

(一) 港區用用者應遵守租水污染防治法）及相關辦法，如屬法令公告租應先檢

具水污染防治措施計畫之事業種類、範圍及規模）之適用對象，應檢具水

污染防治措施計畫，於設立前送環保主管機關審查核准，包括排放地面水

體許可證（簡稱排放許可證）。污廢水應經處理符合租放流水標準）之項

目限值後，由核准之放流口排放，不得逕行排放或暗管排放。本分公司得

要求港區用用者提供污廢水處理報表(含水質、量等數據資料)，港區用用

者不得拒絕。 

(二) 非須檢具水污染防治措施計畫之事業，如有污廢水排入本港港池行經，港

區用用者應每季於排入點實施排放水質自主檢測(項目由本分公司規定)

並留存備查。 

(三) 經防止地面逕流濁度影響港池水質，港區用用者如有工程施工應依法向環

保主管機關提報租營建工地逕流廢水削減計畫），並妥善收散逕流廢水為

適當沉砂處理，經處理後之放流水應符合租放流水標準）之項目限值，始

得排放。 

(四) 港區用用者於港區為業時，應設置或採行防範場地逕流之阻隔、截流設施

或其他防止逕流廢水產生及排放之有效措施，不得將未經處理之逕流廢水

直接流入港池。 

(五) 如有揮發性有機」質之為業，港區用用者應設置回收設備與地上式廢液儲
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存設施，收散之廢液應依規定委託合格之廢棄」清除處理機構清運、處理

(合約及遞送聯單留存備查)，嚴禁流入港池。 

(六) 港區用用者應定期檢查儲槽、地上(下)管線以及污廢水(雨水等)排放設施，

並加強為業管理，避免外洩排放污染港池。 

(七) 如因為業或廢污水排放造成港池底泥污染，港區用用者應依本分公司要求

負責清理。 

九、廢棄」清理與環境清潔 

港區用用者應遵守租廢棄」清理法）及相關辦法，如屬法令指定公告一定規模

之事業，應檢具事業廢棄」清理計畫書，送環保主管機關審查核准後，始得營

運；與事業廢棄」產生、清理有關事項變更時，亦同。如有違反情形，應自負

相關責任。 

十、其他 

(一) 港區用用者依空氣污染防制法、水污染防治法、廢棄」清理法等環保法令

向主管機關申報相關污染防治計畫或取得各項環保許可，應留存備查。 

(二) 港區用用者應設置適當之污染防治(制)設施(備)，如其未能確實達到防治

(制)效果時，應自行或遵照環保主管機關或本分公司要求增設或改善。 

(三) 與本分公司訂有契約之廠商違反本注意事項，本分公司得依方方契約相關

條款(比照承租區內違約)處以懲罰性違約金至解約等處分。 

(四) 港區用用者如因違反相關規定致用本分公司遭受各項損失或增加相關處

理費用，港區用用者應一稱承受。 
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